Begriindung zur Klarstellungs- und Ergidnzungssatzung

Nr. 5512 - Neuenhaus -

gem. § 9 Abs.8 Baugesetzbuch

Die Aufstellung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung wurde durch einen Biirgerantrag
ausgelost.

Der Bereich ,,Neuenhaus ,, ist aufgrund seiner GroB3e als ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil
zu betrachten. Daraus ergibt sich nach § 34 Abs.4 Nrn. 1 und 3 Baugesetzbuch die Moglichkeit,
den Ortsteil abzugrenzen und einzelne Auflenbereichsflichen in den Bebauungszusammenhang
einzubeziehen. Einbezogen werden sollen das Grundstiick, das Gegenstand des Biirgerantrags ist
und Fldchen ostwirts der vorhandenen Bebauung.

Die vorgenommene schalltechnische Beurteilung, die sich auf den Larm des Fahrverkehrs auf der
L 289 bezieht und von einem Allgemeinen Wohngebiet ausgeht, kommt zu dem Ergebnis,

1. daB die Grenzwerte der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts bei einem Abstand von 35m von der Straen-
mitte erreicht werden. Der Wert kann allerdings nur als Anhalt dienen, weil er fiir den Neubau
bzw. die wesentliche Anderung von StraBen gilt.

2. daB der Orientierungswert gemafl DIN 18005 von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts erst bei
ca. 70m Abstand von der StraBenmitte eingehalten werden kann, was dem bereits
vorhandenen Wohngebiude entspricht.

Da ein Schutz des Freiraumes (Terrassen, Freisitze und Girten) auf den angrenzenden Grund-
stiicken durch passive Larmschutzmafnahmen nicht moglich ist und ein aktiver Lirmschutz aus
stadtebaulichen Griinden (exponierte Lage bzgl. Hohenlage der Landstraf3e, Blick in die Tiler der
Hardt, Lirmschutz in bestimmter Linge im Einmiindungsbereich entlang der Stral3e Neuenhaus,
Beeintrichtigung des angepflanzten Straenbegleitgriins) nicht festgesetzt werden soll, wird
Wohnbebauung nur im Larmpegelbereich 1I zugelassen. Dieser Bereich beginnt in einem
Abstand von 50m von der Stralenmitte und 148t die Ausweisung jeweils eines Baugrundstiicks
auf jeder StraBenseite zu. Die Lirmbelastung innerhalb der Wohngebdude wird durch eine
tibliche Bauausfithrung auf ein MaB3 unter 55 dB(A) gesenkt wihrend der Aussenldrmpegel mit
ca. 57 dB(A) in annehmbaren Rahmen bleibt.

Die Abgrenzung des Satzungsbereiches im Osten wurde dem Bedarf fiir die Baufldachen und die
Flachen fiir Ausgleichsmaflnahmen angepalit. Im Westen wurde auf die - nach geltendem
Baugesetzbuch nicht mehr erforderliche - Abrundung verzichtet, weil die dem Biirgerantrags-
grundstiick (K 2) gegeniiberliegende Fliche so auf zwei Eigentiimer aufgeteilt ist, daB keine
sinnvolle Bebauung moglich ist. Die Fliche wurde daher nicht in den Satzungsbereich ein-
bezogen. Es bleibt jedoch den Eigentiimern unbenommen, durch Tausch oder Kauf eine
bebaubare Fliche herzustellen. Diese konnte in einem weiteren (Anderungs-) Verfahren zu einem
spiteren Zeitpunkt in die Satzung einbezogen werden.

Fiir die einbezogenen Grundstiicke wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Die Zahl ergibt sich als
Mittel aus der vorhandenen Bebauung. Sie wird festgesetzt, weil sie der Eingriffsbewertung
zugrundegelegt wurde und der sich daraus ergebende Umfang der Ausgleichsmanahmen
gesichert werden soll.



Die Art der Nutzung und die Bauweise ergeben sich bei Anwendung von § 34 BauGB aus der
Eigenart der ndheren Umgebung und werden daher nicht festgesetzt.

Der durch die zukiinftige Bebauung zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft ist durch
Ausgleichsmafnahmen zu kompensieren. Hierzu ist ein landschaftspflegerischer Begleitplan
erarbeitet worden. Aufgrund der schalltechnischen Beurteilung wurden die zunéchst vor-
gesehenen, dem landschaftspflegerischen Begleitplan zugrundegelegten Baufldchen im ostwérti-
gen Bereich reduziert. Da es sich hier um einen einheitlichen Biotoptyp handelt wurden die
Zahlen des Begleitplanes proportional angepalt.

Die im landschaftspflegerischen Begleitplan vorgesehenen Ausgleichsflichen wurden wegen der
Verminderung des Eingriffs proportional reduziert und unmittelbar den jeweiligen Bau-
grundstiicken zugeordnet. Damit wird die Akzeptanz durch die Ausgleichspflichtigen erhoht und
die Kontrolle des Vollzugs erleichtert. Die Durchfithrung der Ausgleichsmallnahmen wird im
Baugenehmigungsverfahren auferlegt.
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